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Andring av del av detaljplan fér villa- och radhusomrade
vaster om Grevegardsvagen inom stadsdelen Tynnered

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrdd
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for
yttrande under tiden 30 september 2020 — 21 oktober 2020 och for granskning 4
november — 18 november 2020.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pé stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning
Efter att forslaget bearbetats dr 6vervdgande delen av inkomna yttranden positiva
till forslaget.

Kvarstaende erinringar finns fran en fastighetsdgare som framfor att det ar fel att
dndra detaljplanen for en byggnad som &r felaktigt uppford med ett bygglov som
inte vunnit laga kraft och nu &r upphévt.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndamnder och bolag med flera.

1. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot samradshandlingen

Kommentar:

Noteras.
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2. Stadsdelsnamnden Vastra Géteborg
Har beslutat att tillstyrka @ndringen av detaljplanen.

Kommentar:

Noteras.

3. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Noteras

Statliga och regionala myndigheter med flera.

4. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhdllanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Linsstyrelsens granskningsyttrande har bilagts.

Sakigare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etcetera har namngivits. Personnamn
har inte skrivits ut, utan skrivs som “’fastighetségare” respektive tomtrittshavare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn

som é&r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

5. Fastighetsagare, Tynnered 61:12

Fastighetsdgaren framfor att man inte ser nagot behov av plandndring avseende avstand
till tomtgrans eller byggnadshéjd. I de fall kortare avstand till tomtgrans féorekommit har
detta reglerats genom skriftligt medgivande fran dgarna av grannfastigheten.
Betriaffande vaningsantalet anses det rimligt att tillta tva vningar med hénvisning till
dndrad definition av suterrdnghus.

Betriffande grannfastigheten Tynnered 61:13 anser man att det ar ett “tvéttikta
svartbygge som byggts utan bygglov. Byggnaden har fétt tre vaningar, ligger for nidra
tomtgransen och ar alldeles for hogt”

Man begir att byggnaden aterstélls till sitt ursprungliga utforande.

Fastighetsdgaren anser det fel att &ndra detaljplanen retroaktivt till formén for en enda
fastighetsdgare och dirigenom skapa forutsittningar for att f4 bygglov for en omfattande
tillbyggnad av fastigheten Tynnered 61:13 som utforts under 2012 helt utan bygglov som
vunnit laga kraft.

I granskningsskedet har fastighetségaren inkommit med ytterligare en skrivelse enligt
nedan:

Onnered 2020-11- 18

Synpunkter pa: samriadsredogorelse for éindring av detaljplan for villa och
radhusomride vister om Grevegirdsvigen inom Tynnered. Diarienr. 0509/20
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Det finns all anledning att AVBRYTA planarbetet med hiinvisning till att det dels
berors egentligen enbart en enda fastighet som har byggts till under 2012 - helt utan
soka bygglov for tillbyggnaden och dels ir omradet i 6vrigt ir redan fullbyggt.

"Samradsredogorelsen' 2020-11-03 innehéller en del felaktigheter och osanningar:
Innebord hos planforslaget:

Forslaget till planéndring innebér:

1. Hogsta tillatna byggnadshéjd = 4.500m

2. Antal vaningar obegrinsat

3. Avstand tilltomtgrans = 4,500m

4. En huvudbyggnad med max yta 200m?2 (stOrsta yta &r i regel taket) + garage max 40
m2

Samradsredogorelsen innehéller nigra direkta osanningar och felaktigheter.

Dessutom bor samradet goras om i den méan som boende pé motsatt sida av
Vittnedalsvigen kanske inte har tillfragats med relevant information. Det &r viktigt att
dven dessa senare fastighetsédgare tillfragas da de kan paverkas kraftigt ndr som Torbjorn
Borglin (telefonsamtal) bl.a. uppger att "bygghdjd om tre vaningar eller fler kommer att
tillatas".

GOR OM OCH GOR RATT:

o Fastighetsdgaren till Tynnered 61:13 har begért och fitt beviljat ett bygglov 2011
for "inredning av vind"

& Det ér sant att bygglovet for "inredning av vind" har sokts och att bygglovet (som inte
hade vunnit laga kraft) for "inredning av vind" efter 6verklagan till Lansstyrelsen och
Mark och Miljodomstolen har upphévts med hinvisning till flera faktorer som t.ex. for
manga vaningar ("atminstone" tva vaningar) felaktigt uppgiven markhdjd, for hog
byggnadshéjd, for nira tomtgransen och orsakande betydande skuggning etc.

o Det 4r OSANNING att byggnaden pa Tynnered 61:13 hade uppforts i
overensstimmelse med bygglovet 2011 for "inredning av vind" - vilket bygglov
senare har upphivts......

Anm. Bygglovet for "inredning av vind" har ingenting med den faktiska tillbyggnaden
att gora.

o SANNINGEN ir att Fastighetséigaren har under 2012 har uppfort tillbyggnad
omfattande dels fasadhdjning om ca 0,.6m, dels utfort tillbyggnad av inredd vind, dels
dndrat frdn valmat ldgvinklat tak till hogrest sadeltak samt tillfort en tredje vaning. - helt
utan att soka bygglov for tillbyggnaden. Detta har klart och tydligt dokumenterats i
var tidigare inlimnade samradshandling baserat pd Stadsbyggnadskontorets utredningar
och hot om vite, se 4ven nedan.

Bygglov hade som ndmnts inte sokts for den utforda tillbyggnaden! Forst 2016-08-18

ca. fyra ar efter utford tillbyggnad har byggnadsndmnden begért att fastighetsédgaren skall
"soka bygglov" for den ar 2012 utforda tillbyggnaden. Resultatet blev att bygglov kan
inte beviljas!
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o Det saknas medgivande for Tynnered 61:13 for det allt for korta avstandet till
tomtgransen mot Tynnered 61:12. Se utredning av Lansstyrelsen och Mark och
Miljodomstolen.

o Det dr & ena sidan rimligt att medge tva vaningar hos souterrdnghus med hanvisning till
ny vaningsdefinition. Men det ar fullstdndigt orimligt att med anledning dérav tillata
tre eller fler vaningar.

o Avstand till tomtgrinsen hogst 4,5m har underskridits for Tynnered 61:13. Enligt
Lénsstyrelsens utredning &r avstindet till tomtgrénsen ca 3,7m pd NV hornet och ca 4.1m
pa NO hornet. Inget medgivande finns for detta allt for korta avstandet till tomtgrénsen.

o Byggnaden pé Tynnered 61:13 &r alldeles for hog vilket har uppmétts och papekats av
Geo-dataavdelningens Michael Gustavsson.

Den sa kallade "hojdberdkningen" av byggnaden som har utforts av fastighetségarens
ombud strider dels mot Boverkets avvisningar for hur hgjder skall berdknas och dels
innehaller "berdkningen" matematisk felrakning!

o Léansstyrelsen pa "Lark-mote 200828": medfor inte ndgon betydande miljopaverkan ?7?.
Vi far bl.a. kraftig skuggning av hus och tomt, skymd utsikt och i &vrigt kraftigt paverkad
miljo!

Oavsett att Byggnadsndmnden vill tilldta tre eller fler vaningar sa kvarstar faktum att

Tynnered 61:13 knappast kan fa beviljat retroaktivt bygglov med hinvisning till tidigare
gjorda utredningar om avstand till tomtgrans mm.

Ytterligare: Vid telefonsamtal med Torbjorn Borglin framkom det att "antalet vaningar i
det aktuella planomradet kommer att dkas till tre vaningar eller fler! Begrinsning av
antalet vaningar har utgétt i planforslaget och ersatts med max byggnadshojd 4.5m 6ver
medelmarknivan.

Dessutom har Torbjorn Borglin meddelat att det r tillatet att utfora markhdjning om 0.5-
0.6m i syfte att paverka den faktiska bygghojden.

Det ar synnerligen allvarligt om ingen av dem som har tillfragats inom "samrédet" har
fatt vetskap om att bygglov for TRE eller fler vaningar avses komma att beviljas for
vilken som helst fastighet inom det aktuella planomradet - eller om att markh6jningar
tillaten.

Vidare finns det all anledning att tillfraga dtminstone alla grannar pa motsatt sida av
Vittnedalsvigen med tanke p& den miljofordndring och kraftigt 6kande skuggning etc.
som kommer att orsakas av tillbyggnad upp till 4,5m s hojd och tre vaningar.

Vi vill déirfor begira att planarbetet avslutas eftersom det enda kinda syftet med
plandndringen ér att forsoka driva igenom bygglov for ett olagligt tillbygge av en
enda fastighet i omradet som har utforts under 2012 - pa bekostnad av grannar
(Atminstone oss betriffande skuggning, utsikt och miljo).

Tynnered 61:12
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Kommentar:

Detaljplanen omfattar 17 fastigheter. Flertalet av dessa ar idag att betrakta som
planstridiga betrdffandeantal tillatna vaningar. Bortsett fran att byggnadernas
véaningsantal inte stimmer med dagens tolkning av vaningar som nir den ursprungliga
detaljplanen gjordes, finns det enligt kontorets uppfattning inget som hindar att nya
bygglov kan beviljas inom omradet.

Den i samrédet foreslagna planéndringen betraffande byggnadsarea och avstand till
fastighetsgréins har utgatt.

Kommentar till senaste skrivelsen i granskningsskedet.

Innebord hos planforslaget:
Forslaget till planéndring innebér:

1. Bestimmelsen om byggnadshojd dndras inte.

2. T och med att hogsta byggnadshojd kvarstar kommer den tillatna
byggnadsvolymen inte bli storre dn vad den ursprungliga planen medgav.

3. Ingen forandring betrdffande avstand till tomtgréns (fastighetsgréans)
4. Bestimmelser om byggnadsarea éndras inte.
Hanteringen av det tidigare bygglovet kommenteras inte.
Betriaffande Lansstyrelsens yttrande vidhéller de sina synpunkter i granskningsskedet.

Vid kontakt med fastighetsdgaren har diskuterats de nya forutsittningarna som planen
ger. Bestimmelsen om byggnadsh6jd kvarstar och har inte ersatt vaningsantal. Bygglov
for byggnader som idag beddms som tre vaningar kan beviljas. Fler vaningar bedoms som
praktiskt omojligt.

Markhoéjningar pa 0,5 meter dr idag tillatet utan bygglov. Inom omrédden med detaljplan
krévs, med vissa undantag, marklov for schaktningar eller fyllningar som avsevért dndrar
markens hojdlage. Varken av lagstiftningen eller av forarbetena framgér vad som avses
med en avsevird dndring av hojdldget vare sig i hojd eller i omfattning. Det &r 1dmpligt
att kommunen beslutar om riktlinjer for detta. Manga kommuner beddmer att en avsevird
dndring av markens hojdlége dr en halv meter. I Géteborg har vi gjort bedomningen att
markhdjningar pa 0,5 m inte &r att anse som fordndringar som avsevért dndrar markens
hojdlage.

Information om planédndringen har skickats till de ndrmsta berdrda grannfastigheterna
enligt vanlig rutin.

6. Fastighetsdgare, Tynnered 61:14

Fastighetsdgaren har inkommit med tva yttranden, enligt nedan, dér det framfors att de
foreslagna fordndringarna, forutom att ta bort vaningsbegreppet, kan innebéra mer
negativa konsekvenser dn den positiva férdndring som var bakgrunden till forslaget.

Om syftet med fordndringen ir dels;

o Att gora befintlig bebyggelse planenlig, sa ticker foreslagna forandringar inte
in samtliga byggnaders utformning. Resultatet efter justering skulle ddrmed
inte bli heltdckande for berorda fastigheter och dédrmed faller syftet att gora
fordndringen bort. Enligt uppgift har domar pé senare tid dessutom pekat pd
att befintliga uppforda byggnader skall anses vara planenliga om de beviljats
bygglov. Min mening ir ddrmed, att forslag el samt e2 inte fyller ndgon
funktion, utan befintliga granser for byggnadsarea borde gilla for omradet
dven 1 fortsittningen, dvs 150 kvm respektive 40 kvm.
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o Att kunna bevilja nya bygglov. Att generellt tillata en utdkad byggnadsarea
med 50 kvm f6r huvudbyggnad samt 10 kvm for komplementbyggnad kdnns
inte som rimligt i omradet. Lagg dar till mdjligheten {or fastighetsdgare att
uppfora Attefallshus med ytterligare 30 kvm. Gréns for byggnadsarea enligt
forslag el samt e2 foreslas ddrmed utgd och befintlig begransning med 150
kvm respektive 40 kvm bor fortsatt vara géillande.

Utdver ovanstaende synpunkter, skulle det vara lampligt om byggnadshojd for
komplementbyggnad regleras till 3 meter (i skillnad mot 4,5 meter) for att inte bli
allt for dominerande 1 ett redan utbyggt omrade.

Yttranden:
L. Nytt forslag el utgar enligt ovanstdende argument.
II. Nytt forslag e2 utgdr enligt ovanstdende argument.

I1I. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad foreslés regleras till 3 meter
frdn medelmarkniva.

Kommentar:

Kontoret har beaktat de inkomna synpunkterna och forslaget har darefter reviderats sa att
de foreslagna forandringarna med inforandet av el, €2, pl och p2 betréiffande
byggnadsarea, avstand tillfastighetsgrans for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad utgér. Endast bestimmelsen om antal vaningar utgér da en
avvikelse fran denna bestimmelse aldrig kan beviljas.

Bestimmelsen om byggnadshdjd éndras inte. Den bedoms vara en vil avviagd
bestimmelse som kontoret inte ser ndgon anledning att dndra.

7. Fastighetsagare, Tynnered 61:19

Fastighetsdgaren har inkommit en dnskan att fastighetsgrénsen for fastigheten Tynnered
61:19 ska justeras s att en eventuell framtida byggnation ska kunna ske pa ett optimalt
satt.

I granskningsskedet har fastighetségaren inkommit med ytterligare en skrivelse enligt
nedan:

Jag har sett pa forslaget till 4ndrad detaljplan Tynnered och kan lésa att detta
forslag till ny detaljplan har tagits fram for att byggrétten i detta omrade skall
anpassas till dagen lagstiftning sa att den befintliga byggnationen kan bli
planenlig och att bygglov kan vara mdjligt att bevilja.

I linje med detta forslag s& motiverar detta att fastighetsgransen dven for
fastigheten Tynnered 61:19 skall dndras. Detta for att gora att eventuell framtida
byggnation pa denna tomt skall kunna ske pa ett optimalt sétt.

Det sker omfattande justeringar av grinserna for manga av fastigheterna i omradet
och denna mindre justering av fastighetsgransen for Tynnered 61:19 ar lika
motiverad och berittigad, sdsom de andra fastighetsgransjusteringarna.

Detta &r en logisk dndring, alltsd som ligger i linje med de andra @ndringarna.

Kommentar:

Denna fraga kan inte behandlas i detta planarbete. En sddan begéran kan istéllet
diskuteras med Lantmiteriet som hanterar fastighetsbildningsfragor och
Fastighetskontoret som forvaltar stadens mark, d& grannfastigheten égs av Goteborgs
stad.

De tillkommande synpunkterna i granskningsskedet forédndrar inte kontorets asikt i denna
fraga.
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8. Fastighetsagare, Tynnered 61:13

Fastighetsdgaren har inkommit en skrivelse som beskriver sin uppfattning om processen
vid byggnationen pé fastigheten enligt nedan:

Vi fastighetségare for Tynnered 61:13 stddjer forslaget att &ndra del av detaljplanen for
villa- och radhusomrade véster om Grevegardsvidgen inom stadsdelen Tynnered i
Goteborg. Var bakgrund till detta dr att Byggnadsndmnden kdnner sig tvungna att avsla
var fornyade bygglovsansokan (pé redan genomford byggnation) utifran att rattspraxis
tyvérr har dndrats, géllande vaningsbegreppet for suterrdngvéaning och takkupa, sedan vi
erholl bygglov 2011. For att fornya bygglovet krivs dirmed en detaljplanedndring. Denna
detaljplans dndring bor gagna de flesta berérda fastighetsdgare som far battre mojlighet
till en planenlig fastighet.

Vi motséger oss de synpunkter som kommit in fran fastighetségare 61:12. Vad géller
avstand till fastighetsgrins sé ar var byggnads nérmsta avstand till fastigheten 61:12
minst 4,5m, sa var det 1980 och ingen dndring &dr gjord sedan dess. Vad géller det
fastighetsdgarna pa 61:12 kommentarer kring det "tvittdkta svartbygget" har foljande
hint for vildigt lange sedan:

2010 host Vi sonderar terrdngen kring vara tankar om en pabyggnad med inredd
vindsvaning med berdrda grannar. Alla utom en positiva.

2010 sep/okt Var arkitekt gor ritningsutkast och diskuterar med Byggnadskontoret om
mojlig utformning.

2010 oktober Vi dverlamnar ritningar med ett forslaget till granne 61:12. Enligt dem tar
de med ritningen till byggnadskontoret for att fa rad. Granne 61:12 ger oss synpunkter pa
vad som skulle vara acceptabelt for dem. Takkupa pa framsidan bort och takvinkel dndras
fran forst 45 grader till 40 och till slut 38.

2010-12-29 Nytt forslag till bygglovsritning tas fram med justeringar enligt ovan.
Samtliga grannar skriver pd denna bygglovsritning och vi anséker om bygglov.
2011-03-23 Bygglov erhalles — drendenummer 2011-000050

2012-02-07 Bygganmalan skickas in

2012 maj Granne 61:12 har 6nskemél om kapning av hojden pé en tall pé vér tomt vilket
vi genomfor liksom ned kapning av buskar nidrmast var gemensamma grins. ”For att det
skall kénns béttre nir vi kommer tillbaka fran segling och bygget ar klart”

2012 maj Detaljerad bygg tidsplan diskuteras med granne 61:12 som koordinerar med
egen planering for byggstillning for byte av takpannor.

2012 juni Samtliga grannar pa hela gatan far information i brevladan kring
entreprenadens utférande.

2012 juli Yttre byggnation i stort sett klar och inredningsarbetet fardigstills under hosten.
2013-02-27 Granne 61:12 dverklagar bygglovet 23 méanader efter att bygglovet erhallits.”

Liza Schramm Torbjorn Borglin
Bygglovschef Planarkitekt
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Lista over samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag
Fastighetsndmnden/kontoret

Stadsdelsndmnden i Véstra Goteborg

Kulturndmnden/forvaltningen

Statliga och regionala myndigheter
Lantméiterimyndigheten i Goteborg

Léansstyrelsen 1 Vistra Gotaland

Sakégare
Utsént enligt fastighetsforteckning
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Yitrande Diarienummer

Ao
LEEL] 2020-11-16 402-50163-2020

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAY

Samhallsbygpnadsenheten
Anna Henden Wedin Gotsborgs Stad

planarkitekt
010-224 47 19

sbk@stadsbyppnad.goteborg se
ert diarienummer 0503,/20

anna henden wedin@lansstyrels

en.se

Granskningsyttrande Gver @ndring av del av detaljplan for villa-
och radhusomrade vaster om Grevegardsvagen inom

stadsdelen Tynnered i Goteborg, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2020l =03 fir zamedd enligt 5 kap 22 § plan= och bygglagen (FBL 2000:900)

Linsstyrelsens samlade bedémning

Andringen av del av rubricerad plan innebir en justering av byggritien med
avseende pa tillatet antal vaningar,

Planen har samratts med Linsstyrelsen pa Lark 2020-08-28, da ocksad frigan
om betvdande miljépaverkan hanterades.

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda forhallanden att planen kan accepteras och dirfir inte
kommer att prévas av Linsstyrelsen om den antas.

Maotiv fér bedbmningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

o Riksintresse kommer att skadas patagligt

o Mellankommunal samordning blir ol@mplig.

s Miljékvalitetsnormer (MEN) inte [Gls

e Strandskyvdd upphiivs i strid med giillande bestimmelser

=  Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hinsvn till minniskors hiilsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion

Dietta yttrande har firedragits och beslutats av planhandliggare Anna
Hendén Wedin.

Anna Hendén Wedin

Detta beslut har godkiints digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift,

Linsstvrelzen/
Funktionschel Plan och byge

Sida
101}

Postadress:
#0340 Gitehong

Ersaksadress: Telefon Fax: Wichbardness: E-post:
Shdra Hamngatan 3 TA0-Z24 A0 00 [wxl) whwew lanastyretien sefvastragataland  vastragotaland @lanasslyralien se
]
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